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ue hacer con la hipoteca con

un eurtoor por debajo del 2%

La decision de amortizar el crédito o invertir el ahorro puede ahorrar miles
de euros en intereses » Reducir el plazo del préstamo implica un mayor ahorro
en intereses, aunque no siempre es la opcion mas viable para todos los hogares

RICARDO SOBRINO
MADRID

ara la mayoria de
las personas, una
hipoteca supone la
mayor decision fi-
nanciera de su vida.
Una firma que atina
la ilusién por la ansiada casa en
propiedad con duros compromi-
sos: 30 anos de pagos mensuales,
intereses acumulados y una eterna
cuenta atras para visualizar cuan-
do llegara el dia en que se termi-
nara de pagar. Con un euribor que
se encamina a situarse por debajo
del 2%, esta cuestion vuelve a la
primera linea del debate doméstico
en aquellos hogares con capacidad
de ahorro o ingresos extras: jtiene
sentido usar el dinero para recortar
la deuda hipotecaria? ;O quiza sea
mas rentable invertirlo?

Cada ano en Espana se firman
mas de 400.000 nuevas hipote-
cas. El préstamo medio ronda los
150.000 euros. A un tipodel 3% y
a 30 anos, eso implica pagar unos

77700 euros en intereses al banco
a lo largo la vida del préstamo. En
las grandes ciudades, como Ma-
drid o Barcelona, es més habitual
ver préstamos gue duplican ese
importe para poder cubrir los ele-
vados precios del mercado. Para
una hipoteca de 300.000 euros, los
intereses totales rondan los 155.400
euros, suponiendo ese tipo del 3%.

No hacer nada y mantener un
colchén de ahorro puede ser la op-
ci6bn méas prudente si no se cuenta
con capital suficiente como para
marcar una diferencia significa-
tiva en la hipoteca. Pero quienes
cuentan con mas capacidad suelen
plantearse como reducir de algu-
na forma los intereses que pagan
por la hipoteca con el objetivo de
reducir la factura con el banco. Se
trata de una practica habitual, no
solo destinada a los mas ricos. En
general, hay tres caminos posibles:
continuar con la hipoteca tal como
esté sin hacer nada; amortizar anti-
cipadamente parte de la hipoteca,
o invertir los ahorros en productos
financieros (bonos del Estado o

fondos de inversion) de forma que
se pueda obtener una rentabilidad
mas alta que el tipo del interés que
se esta pagando por el préstamo.

No hay una Gnica respuesta va-
lida. Existen multiples supuestos
y situaciones personales que in-
fluyen en la decisién. Sin embar-
g0, es posible establecer algunas
pautas utiles que ayuden a tomar
decisiones financieras que permi-
tan ahorrar en la hipoteca y pagar
menos intereses.

Amortizar plazo o cuota

La primera opciéon que suele
rondar la cabeza es amortizar,
es decir, pagar anticipadamen-

No hacer nada puede
ser lo mas prudente
si no se puede marcar
una diferencia
significativa

te. Puede hacerse de dos formas.
La primera, amortizar plazo, que
consiste en reducir los anos res-
tantes de hipoteca mantenien-
do la misma cuota. La segunda,
amortizar cuota, que permite re-
ducir el pago mensual de la hi-
poteca, manteniendo la misma
duracién en el tiempo. Ambas
opciones permiten ahorrar en
los intereses que se pagan al ban-
€0, aungue no en la misma pro-
porcion.

Por visualizar con el ejemplo
que se proporciona en el grafico,
si se parte de una hipoteca de
150.000 euros, a 30 anos, un tipo
de interés del 3% y se dispone de
50.000 euros de ahorro, amorti-
zar plazo permitira mantener una
cuota de 554 euros al mes, pero
terminar de pagar la hipoteca en
solo 18 afnos, con un ahorro total
de unos 30.500 euros. En cambio,
si se opta por reducir la cuota, esta
se rebajaria a 369 euros al mes, y el
préstamo se mantendria durante
los 30 anos, generando un ahorro
de unos 16.500 euros. La diferencia

Desgravaciones por
compra de vivienda

» Renta. Tradicionalmente en
Espafa la vivienda ha sido una
fuente de fuertes desgravacio-
nes en la declaracion de la renta.
Pero solo aquellas casas compra-
das antes de 2013 disfrutan de
esta ventaja fiscal. igualmente,
solo se pueden aplicar si se

trata de una vivienda habitual.
Quienes se encuentran en esa
situacion pueden desgravarse un
15% de las cantidades aportadas
en el ano fiscal sobre un maximo
de 9.040 euros. Esto supone

una deduccién maxima de unos
1.300 euros al afo. Para los ho-
gares que cumplan con esas con-
diciones es mejor no amortizar.
Quienes superan los 9.040 euros
en aportaciones, pueden amor-
tizar parcialmente hasta que las
cuotas de todo el ailo sumen esa
cantidad y asi se benefician de la
desgravacion fiscal.
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ni los impuestos ni comisiones en el caso de la inversion en bonos

| Escenario en el que mas ahorras en cada supuesto
(*) Los intereses que se ahorran son los generados por los bonos

Ejemplo de amortizacion anticipada de una hipoteca
Para un crédito de 150.000 € a un plazo de 30 afos
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es considerable. Pero la eleccion
entre una u otra no es tan sencilla
y depende en gran medida de la
situacion financiera, personal y
del horizonte vital del hipotecado.
Los nimeros indican que lo mejor
es reducir plazo, pero amortizar la
cuota puede resultar mas conve-
niente para quienes tienen dificul-
tades para llegar a fin de mes o si
priorizan aliviar su carga de gastos
mensuales ante posibles imprevis-
tos (pérdida de empleo, cambio
profesional, gastos imprevistos):
es como subirnos el sueldo.

“En general, reducir plazo suele
ser mas rentable, ya que se ahorra
mas en intereses pagados, pero la
cuota que se paga sera la mismaen
el plazo que resta de la hipoteca. En
el caso de reducir la cuota a pagar ,
se ahorra menos en intereses, pero
Se gana en mas margen mensual
al reducir el gasto. Determinadas
situaciones financieras, como cam-
bios laborales o tener hijos, podrian
aconsejar el segundo caso, a pesar
de ser menos rentable o incluso no
amortizar”, explica Laureano Gris,
socio de la firma de asesoramiento
financiero Norz Patrimonia.

La amortizacion de plazo es
especialmente interesante cuan-
do los tipos de interés son altos,
porque permite maximizar el
ahorro. Esto es valido tanto para
hipotecas a tipo fijo como a tipo
variable, va que en ambos casos
se reduce el coste total de finan-
ciacion. Ademas, una vez liqui-
dada la hipoteca, se libera una
parte considerable del ingreso
mensual, lo que permite destinar
ese excedente a ahorro, inversion
0 consumao. “Si se va a amortizar
parcialmente la hipoteca, siempre
es mejor reducir tiempo (anos)

HIPOTECA AL 2% Meses  Intereses

de hipoteca Cuota generados ,
Escenario restantes mensual Intereses totales pagados por bonos Totalpagado | Ahorro total en intereses
No hacer nada 360 55443 R 2959457 o NN 199.594,57
Amortizar cuota con 50.000 € 360 369,62 N 33.062,92 o 1IN 133.062,92 16.531,65
Amortizar plazo con 50.000 € 215 554,43 19.039.47 o 1NN 119.039,47 30.555,10
Invertir 50,000 € en bonos al 4% | 360 ss4.43 I #5957 @ 0o [[IEGE 139.594,57

o 50.C00 100.000 0 125000 2500C0 g 25000 50000 75000

HIPOTECA AL 3% Meses Intereses

de hipoteca | Cuota generados | |
Escenario restantes mensual Intereses totales pagados por bonos Total pagado |  Ahorro total en intereses
No hacer nada 360 632,41 77.665,33 o GGG 275533
Amortizar cuota con 50,000 € 360 22160 I 5177837 o 1NN 151.778,37 || 25.886,96
Amortizar plazo con 50.000 € 202 632421 N 27.411,31 T ——] 127.411,21 L FET L)
Invertir 50.000 € enbonosal4% | 360 632,41 77.665,33 L 167.665,33

0 50.000 100,000 0 125000 250000 0 25000 S0000 75000

HIPOTECA AL 4% . Meses  Intereses .

de hipoteca Cuota generados
Escenario restantes mensual Intereses totales pagados por bonos Totalpagado |  Ahorro total en intereses
No hacer nada 360 | 71612 107.805,27 | N ESEUE
Amortizar cuota con 50.000 € 360 477,42 71.867,97 o T 171.867.97 [ 3593730
Amortizar plazo con 50.000 € 189 711612 A = 3879125 o 1NN 134.791,00 m
Invertir 50.000 € en bonos al 4% 360 716,12 107.805.27 JEEC N 0 0 | 197.805,27
Fuente: elaboracdr i3 con clculos realizado C. CORTINAS / — = s
oy 1o SIS K B aeces i s A Berafe S dias: |0 50000 100000 0 125,000 250000 0 25000 50000 75.000

que cuota. Esto se debe a que las
hipotecas por lo general siguen
el sistema de amortizacion fran-
cés [en el que se paga siempre la
misma cuota, pero en los prime-
ros anos hay mas proporcion de
intereses que de capital]. Por lo
tanto, si nos quitamos tiempo nos
ahorraremos mas intereses que
si nos reducimos cuota”, anade
Simone Colombelli, director de
hipotecas de iAhorro.

No obstante, antes de tomar
una decision, conviene revisar si
el contrato hipotecario estable-
ce comisiones por amortizacién
anticipada. Aunque la normativa
ha limitado estos costes, todavia
pueden aplicarse porcentajes en
funcién del tipo de interés y del
ano de firma del contrato. En ese
caso es mejor hacer una gran amor-
tizacion que hacer varias. También
hay un aspecto temporal a tener en
cuenta. Como se ha mencionado
anteriormente, el sistema franceés
de hipotecas implica que durante
los primeros anos de la hipoteca se
paga una mayor proporcion de inte-
reses que la devolucion del dinero
prestado. Y como lo que mas inte-
resa es reducir lo maximo posible
el pago de intereses, es el momento
mas interesante para amortizar.

Por ejemplo, en el caso de la
hipoteca de 150.000 euros al 3%
y a devolver en 30 anos, la cuota
mensual es de, aproximadamen-
te, 632 euros. Al inicio del présta-
mo, unos 370 euros de esa cuota
se destinan al pago de intereses,
mientras que solo alrededor de
260 euros se aplican a amortizar el
capital. Sin embargo, hacia el ano 15
(la mitad del plazo) esa proporcion
ya ha cambia y unos 225 euros co-
rresponden a intereses v 410 euros

van destinados a reducir el capital.
En el Gltimo ano de la hipoteca, los
intereses representan menos de 10
euros por cuota, y practicamente
todo el pago se destina a amortizar
el capital pendiente. "El momento
Optimo para amortizar es en los pri-
meros anos de la hipoteca, cuando
la mayor parte de la cuota se des-
tina a pagar intereses y el capital
pendiente es elevado. En esta eta-
pa, cada euro amortizado reduce
considerablemente los intereses
futuros. Por el contrario, amortizar
en los tltimos anos tiene un efecto
limitado, va que la mayoria de los
intereses ya se han pagadoy la cuo-
ta se compone principalmente de
capital”, detalla Gustavo Martinez,
analista de mercados y profesor de
Finanzas en la Universidad Fran-
cisco Marroquin.

El camino de la inversion

Ademas de amortizar, hay una ter-
cera via: usar el dinero ahorrado
para invertir. Se trata de una es-
trategia que busca obtener una
rentabilidad mayor que el tipo de
interés firmado en la hipoteca. Por
ejemplo, la Gltima subasta de obli-
gaciones del Estado a 30 anos ha
ofrecido una rentabilidad cerca-
na al 4% anual. Este rendimiento
para un ahorro de 50.000 euros,
mantenido durante las tres déca-
das del préstamo, genera intere-
ses de 60.000 euros, y ademas se
recuperaria la inversion inicial. Se
trata de una opcioén interesante
cuando el tipo de interés firma-
do en la hipoteca es bajo o el eu-
ribor esta en niveles reducidos.
“Siel tipo de interés de la hipote-
ca es bajo, por ejemplo 2% 0 3%, v
existen oportunidades de inver-
sién con rentabilidades superio-

res, como fondos indexados, ETF
o0 bonos de bajo riesgo, invertir
puede generar mayores benefi-
cios a largo plazo. Sin embargo,
amortizar la hipoteca ofrece una
reduccion garantizada de la deuda
y tranquilidad emocional, espe-
cialmente para quienes priorizan
la estabilidad financiera sobre el
riesgo de las inversiones”, analiza
Gustavo Martinez. “Si se trata de
una persona que prefiere estar
libre de deudas y no arriesgarse,
por ejemplo, puede aprovechar
los ahorros que vaya acumulan-
do para ir haciendo amortizacio-
nes parciales”, anade Colombelli,
de iAhorro.

Sise observa el ejemplo que se
incluye en el grafico, cuando los ti-
pos de interés sobre la hipoteca son
mas bajos, el ahorro en intereses
frente ala opcion de amortizar (va
sea cuota o plazo) es mas alto. Y,
cuando los tipos son mas elevados,
el ahorro que proporciona la amor-
tizacion a plazo es mas interesante,
De todas formas, antes de elegir
esta estrategia hay que tener en
cuenta que invertir implica asumir
riesgo y afrontar la incertidumbre
de los mercados. Y, al igual que en
los ejemplos anteriores, hay que te-
ner en cuenta la situacion personal
y financiera de cada uno.

Si se decide no amortizar e in-
vertir el ahorro disponible, hay
que tener en cuenta que se de-
bera afrontar el pago de la cuota
durante los 30 anos. Si se amorti-
za plazo, se pagara esa cuota de
554 euros durante 18 anos, pero
después de ese tiempo es una
cantidad que quedara comple-
tamente liberada y se quedara
en la cuenta del banco. Ademas,
hay que tener en cuenta los im-

puestos sobre las ganancias (en
Espana tributan entre un 19% y
un 28%), lo que reduce la renta-
bilidad neta. También hay que
descontar las comisiones que
aplican las plataformas de in-
version. En los ejemplos que se
proporcionan se han tenido en
cuenta porque son variables de-
pendiendo de los importes y de
los brokeres. Pero hay que tener
en cuenta que de alguna forma
reducen la rentabilidad final.

Tipos altos

En general, los expertos consul-
tados coinciden en que, cuan-
do los tipos de interés son altos,
sale mas a cuenta amortizar, es-
pecialmente si se opta por re-
ducir el plazo. Cuando los tipos
son bajos, puede resultar mas
beneficioso invertir el ahorro y
lograr retornos que compensen
los intereses pagados. Y si lo que
se busca es simplemente una re-
duccidén del esfuerzo mensual,
reducir cuota puede proporcio-
nar el alivio necesario.

Al final, la decisién depende-
ra del perfil de cada persona, su
tolerancia al riesgo, necesidad de
liguidez v conocimiento de las al-
ternativas de inversion. “Es mejor
amortizar si el tipo de interés de
tu hipoteca es alto, la persona es
adversa al riesgo, no se conocen
bien las potenciales inversiones
y no se necesita la liquidez a largo
plazo. Y saldria a cuenta invertir
si el tipo de interés de tu hipoteca
es bajo, la persona puede asu-
mir el riesgo adicional, se conoce
bien la potencial inversioén y no
se necesita liquidez a medio pla-
z0", dice Laureano Gris, de Norz
Patrimonia.
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El Ibex sube un 34
v da por superado el shock arancelario

>N

% semanal

El ddlar avanza posiciones contra el euro y se dispone a cerrar la primera semana
al alza en un mes » El selectivo espanol se anota un 15,2% en lo que va de ano

GEMA ESCRIBANO
MADRID
La tregua arancelaria ayuda a sua-
vizar los riesgos, pero no los elimi-
na. Después de semanas aciagas en
las que los mercados no han para-
do de caer, los inversores aprove-
chan cualquier rayo de luz para
prolongar las subidas: el inicio de
las negociaciones comerciales, las
menores presiones a la Reserva Fe-
deral y la campana de resultados
insuflan optimismo a las Bolsas.
ElIbex 35, que venia siendo uno
de los indices mas resistentes al 6r-
dago proteccionista, trata de expri-
mir al maximo el renovado apetito
por el riesgo. Con una subida del
1,3% el viernes, el selectivo espanol
da por su superado el shock aran-
celario. La Bolsa esparnola concluyé
sobre los 13.355,3 puntos, cinco por
encima de los 13.350,2 registrados
el dia 2, horas antes de que Donald
Trump declarara la guerra al orden
econdmico mundial. Sesion a se-
sion, el selectivo va recuperando
posiciones y en la Gltima semana
avanza un 34%, ganancias que en
el ano alcanzan el 15,2%, a la cabe-
za del resto de indices europeos.
Los mensajes contradictorios
que llegan desde EE UU y China
ayudan a contener la euforia. Los
inversores buscan senales claras
de entendimiento, pero las rela-
ciones contintian estancadas. En

una entrevista con larevista Time,
Trump asegura que su Gobierno
esta negociando con China y que
el presidente del pais asiatico, Xi
Jinping, lo ha llamado. Informacio-
nes aparecidas en prensa apuntan
a que Pekin habria concedido algu-
nas exenciones arancelarias a las
importaciones estadounidenses,
pero China no ha querido hacer
comentarios. Los analistas recono-
cen que no hay un cambio funda-
mental de las perspectivas y que
los mercados se aferran al ruido.
Con menor intensidad que el
Ibex, el resto de las Bolsas euro-
peas se sumaron a las ganancias.
El Dax aleméan avanz6 un 0.81% el
viernes, mientras el FTSE britanico

Las Bolsas europeas
se sumaron el viernes
a las ganancias con
menos intensidad que
el indice espanol,

que escalé un1,3%

El Dax aleman subio
un 0,81% mientras
que el FTSE britanico
concluyo sin cambios

concluyo sin cambios. Después de
tres sesiones consecutivas al alza,
Wall Street aproveché la debilidad
de los datos econdmicos para ha-
cer una pausa. En una jornada en
la que la confianza de los consu-
midores cayo a su nivel mas bajo
desde 2022 y las expectativas de
inflacion a largo plazo alcanzaron
niveles de 1991, la Bolsa estadouni-
dense cotiz6 con signo mixto. “La
desaceleracion de la actividad eco-
némica inducida por los aranceles
y los mayores costes de financia-
cion limitaran el crecimiento de las
ganancias corporativas”, senalan
los analistas de UBS.

La debilidad de las ltimas ho-
ras no empana el buen hacer de la
renta variable estadounidense en
la Gltima semana. El S&P 500 ha su-
mado cerca de un 4,5%, mientras el
Nasdaq ha avanzado un 6,6%. Ade-
mas de la moderacién de las tensio-
nes comerciales, 1a Bolsa de EE UU
se ha visto apoyada por las grandes
tecnolégicas como Alphabet, gue
el viernes avanzaba un 1,8% a falta
de una hora para el cierre de Wall
Street por sus resultados.

Los analistas piden prudenciay
consideran que la recuperacion de
las tiltimas horas puede ser flor de
un dia. “La aparente reconduccion
negociadora de la guerra comercial
y larebaja de tono en las tensiones
con la Fed no parecen mimbres su-

ficientes para justificar un retorno
duradero de la recuperacion de
los activos de riesgo”, senalan los
analistas de Macroyield.

Dano causado

Chriss Iggo, director de inversio-
nes de Axa IM, quien considera
que no hay que subestimar el dano
causado. “La capacidad de EE UU
para la formulacion de politicas ha
quedado en ridiculo con los acon-
tecimientos recientes. El shock de
Trump no ha terminado”, destaca.

La calma que respira la renta
variable se trasladoé también a la
deuda y el mercado de divisas. La
rentabilidad delbonode EEUU a 10
anos se replegd al 4,27% y se alejo
del 4,5% que llegd a rozar en las
aitimas semanas, cuando el temor
auna crisis financiera llevé a los in-
versores a deshacer sus posiciones
en los activos estadounidenses. La
venta acelerada de bonos, activos
refugio en anteriores crisis, obligd
a Trump a retroceder en sus postu-
lados y suspendio6 durante 90 dias
la aplicacion de los gravamenes
reciprocos.

La caida de las rentabilidades
en las altimas sesiones se ha visto
apuntalada por las menores pre-
siones del republicano hacia el
responsable del banco central de
Estados Unidos, Jerome Powell, y
las declaraciones de algunos de los
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miembros de la institucién apun-
tando a un posible recorte de los
tipos si la economia se deteriora.
Por su parte, el délar ponia fin a
tres semanas a la baja y lograba
avanzar un 0,13%.

Mas estabilidad muestra la deu-
da de la zona euro. El bono aleméan
a 10 anos se mantiene por debajo
del 2,5% con la referencia espanola
al mismo plazo en el 3,1%. “En un
momento en el que el Gobiernode
EE UU lanza casi a diario mensajes
politicos que, en muchos casos,
generan confusién, se hace aun
mas evidente el valor de contar
con un entorno politico y econdmi-
co estable. Resulta especialmente
destacable la estrategia del BCE de
reducir los tipos de interés”, sen-
tencia Sean Shepley, economista
sénior de Allianz Global Investors.

A medida que la confianza va
regresando a los mercados, los in-
versores abandonan las posiciones
mas defensivas como el oro. El me-
tal amarillo consolida parte de las
gananciasy se apea de los 3.300 d6-
lares. Kerstin Hottner, directora de
materias primas en Vontobel, cree
que en un entorno de inflacién al
alza y crecimiento a la baja, el oro
deberia beneficiarse. “Cualquier
caida de los precios es un punto de
entrada atractivo. Silademanda de
refugio se mantiene fuerte podria
superar los 3.700 délares”, aclara.



